Приложение 2 к извещению

ДОГОВОР АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА (ПРОЕКТ)

гп. Кузьмоловский 						          «______»_____________ 2025 г.

Администрация муниципального образования Кузьмоловское городское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области ИНН 4703083449, внесена в единый государственный реестр юридических лиц за основным государственным регистрационным номером 1054700123532, свидетельство государственной регистрации юридического лица серии 47 № 000348840 от 30.12.2005 выдано ИФНС по Всеволожскому району Ленинградской области, адрес: 188663, Ленинградская область, Всеволожский район, Кузьмоловское городское поселение, ул. Рядового Леонида Иванова, д. 2Г (далее – администрация), в лице главы администрации Кобзева Дениса Владимировича, действующего на основании Устава МО Кузьмоловское городское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области, Положения об администрации МО Кузьмоловское городское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области, утвержденного решением Совета депутатов МО Кузьмоловское городское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области от 09.12.2005 № 23 (с изм. и доп.), решения Совета депутатов МО Кузьмоловское городское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области от № 18 от 19.10.2022 «О назначении на должность главы администрации муниципального образования «Кузьмоловское городское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области», именуемая в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и 
_____________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________,
(фамилия, имя, отчество гражданина, дата рождения, место рождения, паспортные данные, место регистрации, ОГРНИП, ИНН или полное наименование юридического лица, реквизиты документа о государственной регистрации юридического лица, ОГРН, ИНН, КПП)
именуемый в дальнейшем «АРЕНДАТОР», с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», на основании ______________________________________________________
_____________________________________________________________________________,
(реквизиты протокола о результатах аукциона на право заключения договора аренды земельного участка)
пункта 1 статьи 39.6, статей 39.11, 39.12, 39.13 Земельного Кодекса Российской Федерации, п.2 ст. 3.3 Федерального закона от 25.10.2001 № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», заключили настоящий договор (далее − Договор) о нижеследующем:

                                         1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. АРЕНДОДАТЕЛЬ предоставляет, а АРЕНДАТОР принимает и использует на условиях аренды земельный участок в границах с кадастровым номером _________________, площадью _____ кв.м, категория земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: ______________________________________________________________, расположенный по адресу:_________________________________________________________ на основании по акта приема-передачи, который подписывается Сторонами и является неотъемлемой частью  Договора.
1.2. Цель использования: _________________________________________
1.3. Приведенное описание целей использования Участка является окончательным. Изменение целей не допускается. Изменение вида разрешенного использования не допускается.
1.4. Границы Участка и обременения обозначены в прилагаемой к Договору выписке из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости, которая является неотъемлемой частью Договора.

                      2. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА И АРЕНДНАЯ ПЛАТА

2.1. Срок действия Договора составляет ____________ .
Условия Договора распространяются на отношения, возникшие между Сторонами с момента подписания Договора обеими Сторонами.
2.2. Договор подлежит государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
2.3. Арендная плата за земельный участок уплачивается Арендатором в размере и порядке, определяемом Договором. 
2.4. Размер ежегодной арендной платы за Участок определяется по результатам аукциона на право заключения договора аренды Участка (в соответствии с п. 2 ст. 39.7, п. 16 ст. 39.11 Земельного кодекса Российской Федерации) и составляет _______________ (_____________________) рублей.
2.5. Первый платеж (арендная плата за первый год (12 месяцев) пользования земельным участком) по Договору производится Арендатором в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты подписания Договора на счет, указанный в п. 2.7 Договора и не подлежит возврату при досрочном прекращении или расторжении Договора, в том числе в случае заключения договора купли-продажи земельного участка по основаниям, предусмотренным земельным законодательством. 
2.6. Сумма внесенного задатка в размере ________________ (_______________________) рублей ___ копеек засчитывается в счет арендной платы за первый год пользования земельным участком по Договору (в счет первого платежа по Договору, указанного в п. 2.5 настоящего Договора). 
2.7. Сумма ежегодной арендной платы за второй и последующие годы перечисляется Арендатором равными частями ежеквартально - не позднее 15 марта, 15 июня, 15 сентября и 15 ноября соответственно. Размер ежеквартальной арендной платы на момент заключения Договора составляет ______________ (________________________________) рублей ____ копеек.
Реквизиты для перечисления арендной платы по настоящему договору:
Банк получателя – Северо-Западное ГУ Банка России, БИК 044030098, получатель УФК по Ленинградской области (Администрация МО Кузьмоловское городское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области л/с 04453004300), ИНН 4703083449, КПП 470301001, ОКТМО 41612158, КБК 001 1 11 05013 13 0000 120, 
единый казначейский счёт 40102810745370000098, расчетный счет 03100643000000014500.
В назначении платежа обязательно указывать код бюджетной классификации, номер договора, адрес арендованного имущества, период и тип оплаты. Денежные средства должны поступить на счет АРЕНДОДАТЕЛЯ не позднее установленных дат.
2.8. Обязанность АРЕНДАТОРА по внесению арендных платежей считается исполненной с момента поступления денежных средств на счет, указанный в п. 2.7. Договора.
2.9. Неиспользование Участка АРЕНДАТОРОМ не может служить основанием невнесения арендной платы.


                                  3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. АРЕНДОДАТЕЛЬ имеет право:
3.1.1. Получить арендную плату в форме порядке и размере, установленном Договором.
3.1.2. Вносить в установленном порядке необходимые изменения и уточнения в Договор.
3.1.3. Осуществлять контроль за использованием и охраной земель, предоставленных в аренду.
3.1.4. Вносить в государственные органы, осуществляющие государственный контроль за использованием и охраной земель, требования о приостановлении работ, ведущихся АРЕНДАТОРОМ с нарушениями законодательства, нормативных актов или условий, установленных Договором.
3.1.5. Требовать возмещение убытков, включая упущенную выгоду, причиненных ухудшением качества арендованных земель и экологической обстановки в результате деятельности АРЕНДАТОРА.
3.1.6. Требовать расторжения Договора и возмещения убытков, если АРЕНДАТОР пользуется Участком не в соответствии с условиями Договора или назначением Участка.
3.1.7. Изменить размер арендной платы в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации.
3.1.8. Приостанавливать работы, ведущиеся АРЕНДАТОРОМ на земельном Участке с нарушением условий Договора и требований природоохранного, экологического, земельного законодательства Российской Федерации.
3.1.9. Обеспечивать уведомление АРЕНДАТОРА о наступлении (истечении) сроков платежа, о состоянии задолженности по Договору, а также об иных сведениях по поводу исполнения обязательств по Договору, в том числе с использованием средств оператора мобильной (сотовой) связи посредством SMS-уведомлений (сообщений) на телефонный номер (телефонные номера) средств мобильной (сотовой) связи, а также e-mail АРЕНДАТОРА, указанные в Договоре.
При изменении телефонного номера (телефонных номеров) средств мобильной (сотовой) связи, адреса электронной почты АРЕНДАТОР обязан в течение пяти дней письменно уведомить об этом АРЕНДОДАТЕЛЯ, сообщив новый телефонный номер (новые телефонные номера) средств мобильной (сотовой) связи, адрес электронной почты.
3.2. АРЕНДОДАТЕЛЬ обязан:
3.2.1. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность АРЕНДАТОРА, если она не противоречит условиям настоящего Договора и действующему законодательству.
3.2.2. Рассматривать обращения АРЕНДАТОРА по вопросам изменения условий Договора в течение 30 дней с момента поступления обращения.
3.2.3. Осуществить действия, необходимые для государственной регистрации Договора в органе, осуществляющем государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав.
3.3. АРЕНДАТОР имеет право: 
3.3.1. Использовать Участок исключительно в целях и на условиях, установленных Договором и в соответствии с видом разрешенного использования, а также правилами землепользования и застройки поселения.
3.3.2. Возводить на земельном участке здания, строения, сооружения только 
в установленном законом порядке, в том числе с соблюдением требований Градостроительного кодекса Российской Федерации, Земельного кодекса Российской Федерации, постановления Правительства Ленинградской области от 22.03.2012 № 83 «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области», постановления Правительства Ленинградской области от 04.12.2017 № 525 «Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования», правил землепользования и застройки муниципального образования Кузьмоловское городское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области. 
3.3.3. Заключать договоры и совершать сделки, следствием которых является или может являться какое - либо обременение предоставленных АРЕНДАТОРУ по Договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу (договоры залога, внесение права на аренду Участка или его части в уставный капитал юридического лица и др.) с письменного согласия АРЕНДОДАТЕЛЯ.
3.3.4. В пределах срока Договора передавать свои права и обязанности по этому Договору третьему лицу, в том числе права и обязанности, без согласия АРЕНДОДАТЕЛЯ, в порядке и случаях, предусмотренных действующим законодательством. 
3.3.5. Досрочно расторгнуть Договор, направив уведомление об этом не менее чем за 3 (три) месяца.
3.4. АРЕНДАТОР обязан:
3.4.1. Своевременно и полностью выплачивать АРЕНДОДАТЕЛЮ арендную плату в размере и на условиях, предусмотренных Договором, уведомлениями. 
3.4.2. Использовать Участок в соответствии с разрешенным использованием (пункт 1.2. Договора). 
3.4.3. Не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик Участка, экологической обстановки на Участке.
3.4.4. Обеспечить АРЕНДОДАТЕЛЮ и органам муниципального и государственного контроля и надзора свободный доступ на Участок для его осмотра и проверки соблюдения условий Договора и требований действующего законодательства.
3.4.5. Соблюдать требования и ограничения при ведении хозяйственной деятельности в охранных зонах линейных объектов, не чинить препятствий представителям собственника линейного объекта или представителям организации, осуществляющей эксплуатацию линейного объекта, к данному объекту в целях обеспечения его безопасности.
3.4.6. Соблюдать при использовании земельного участка требования экологического, санитарно-эпидемиологического, градостроительного законодательства, законодательства в сфере пожарной безопасности, а также Правила землепользования и застройки поселения и Правила благоустройства поселения.
3.4.7. Немедленно извещать АРЕНДОДАТЕЛЯ и соответствующие государственные органы о любой аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Участку, а также близлежащим участкам ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы и против дальнейшего разрушения или повреждения Участка и расположенных на нем объектов.
3.4.8. Письменно в десятидневный срок уведомить АРЕНДОДАТЕЛЯ об изменении своего почтового адреса (регистрации по постоянному месту жительства). 
3.4.9. В случае передачи своих прав и обязанностей по Договору третьему лицу в случаях, когда в соответствии с требованиями действующего законодательства не требуется согласие АРЕНДОДАТЕЛЯ, уведомить в разумный срок после совершения соответствующей сделки с третьим лицом АРЕНДОДАТЕЛЯ в письменной форме о переходе таких прав, позволяющей АРЕНДАТОРУ располагать всеми сведениями о новом АРЕНДАТОРЕ.
3.4.10. В случае расторжения или прекращения Договора передать АРЕНДОДАТЕЛЮ Участок в состоянии, пригодном для дальнейшего использования, не позднее следующего рабочего дня после истечения срока действия Договора или даты его расторжения, указанного в уведомлении, по акту приема-передачи.
3.4.11. В течение двадцати дней с даты вступления в силу настоящего Договора заключить договор на сбор и вывоз твердых коммунальных отходов (а в случае осуществления АРЕНДАТОРОМ деятельности, в процессе которой образуются иные виды отходов, на вывоз таких отходов) с организацией, предоставляющей соответствующие услуги и представить копии договоров АРЕНДОДАТЕЛЮ. 
3.4.12. Обеспечить за счет собственных средств решение вопросов по определению технических условий подключения объекта к сетям инженерно-технического обеспечения и платы за подключение объекта к сетям инженерно-технического обеспечения в установленном порядке.
3.4.13. Приступить к использованию Участка после получения необходимых разрешений в установленном порядке.
3.4.14. В случае обнаружения на Участке человеческих останков незамедлительно прекратить производство земляных работ и уведомить АРЕНДОДАТЕЛЯ, органы внутренних дел, администрацию муниципального образования Кузьмоловское городское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области в письменной форме.

                                  4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
4.1. В случае неисполнения условий Договора, либо ненадлежащего его исполнения виновная сторона обязана возместить причиненные убытки, включая упущенную выгоду, в соответствии с действующим законодательством. 
4.2. В случае нарушения АРЕНДАТОРОМ сроков оплаты арендной платы, установленных пунктами 2.6., 2.7. Договора, начисляются пени в размере 0,15 % от просроченной суммы за каждый день просрочки.
4.3. В случае несвоевременного возвращения Участка в соответствии с пунктом 3.4.9. Договора АРЕНДАТОР обязан уплатить неосновательное обогащение в размере арендной платы за период использования земельного участка сверх срока действия Договора, а также проценты за пользование чужими денежными средствами за каждый день просрочки возврата Участка с даты, определенной в соответствии с пунктом 3.4.10. Договора.
4.4. В случае нарушения цели и вида использования земельного участка АРЕНДАТОР обязан уплатить АРЕНДОДАТЕЛЮ штраф в размере годовой арендной платы, установленной на момент выявления нарушения.
 4.5. В случае нарушения иных условий Договора АРЕНДАТОР обязан уплатить штраф в размере пятидесяти процентов от квартальной арендной платы, установленной на момент нарушения.
4.6. Уплата неустойки (пени, штрафа) не освобождает Стороны от выполнения возложенных на них обязательств по Договору.

5. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

5.1. Дополнения и изменения, вносимые в Договор, оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме, кроме случаев, прямо указанных в Договоре, и подлежат государственной регистрации.
5.2. Договор может быть расторгнут по требованию АРЕНДОДАТЕЛЯ в судебном порядке по основаниям, предусмотренным ст. 619 Гражданского кодекса Российской Федерации.
5.3. Договор может быть расторгнут по инициативе АРЕНДОДАТЕЛЯ, в соответствии с действующим законодательством, в том числе в случаях, когда АРЕНДАТОР:
5.3.1. Не вносит арендную плату в установленные Договором сроки или вносит ее не в полном объеме более двух раз подряд (по установленным срокам платежа), либо при суммарной недоплате по платежам в размере полугодовой арендной платы, независимо от последующего внесения арендной платы. Расторжение Договора не освобождает АРЕНДАТОРА от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплате неустойки.
5.3.2. Своей деятельностью причиняет вред близлежащим участкам или их владельцам.
5.3.3. При неиспользовании АРЕНДАТОРОМ Участка в соответствии с целями, указанными в Договоре, в течение 6 (шести) месяцев с даты вступления Договора в силу.
5.4. По требованию АРЕНДАТОРА Договор может быть расторгнут в соответствии с действующим законодательством, в случаях, когда:
- АРЕНДОДАТЕЛЬ создает препятствия в использовании Участка;
- земельный Участок в силу обстоятельств, возникших не по вине АРЕНДАТОРА, окажется в состоянии, не пригодном для использования по назначению.
5.5. Договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также в любой другой срок в случаях, установленных ст. 46 Земельного кодекса Российской Федерации, а также в иных случаях, установленных действующим законодательством.

                                           6. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

6.1. До завершения строительства использование Участка АРЕНДАТОРОМ осуществляется исключительно на праве аренды.
6.2. При переходе права аренды Участка и (или) права собственности на объекты недвижимости, построенные на Участке, к третьему лицу, - к новому правообладателю   переходят права и обязанности, установленные настоящим Договором. 
6.3. Любые улучшения, произведенные на Участке в период действия Договора, а также затраты по строительству или на документацию, связанную со строительством (межевой план земельного участка, градостроительный план и т.п.) компенсации со стороны АРЕНДОДАТЕЛЯ не подлежат.
6.4. Вопросы, не урегулированные Договором, регулируются действующим законодательством.
6.5. Споры, возникающие при исполнении Договора, рассматриваются в судебном порядке.
6.6. Договор заключен в электронной форме и подписан усиленной квалифицированной электронной подписью Сторон в соответствии с законодательством Российской Федерации.
6.7. Участок считается переданным АРЕНДАТОРУ в состоянии, пригодном для использования со дня подписания Договора, при этом подписания дополнительного акта приема-передачи не требуется.

                                       7. ПРИЛОЖЕНИЕ К ДОГОВОРУ.

Неотъемлемой частью Договора являются: 
- выписка из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости 

8. ПОДПИСИ СТОРОН

	АРЕНДАДАТЕЛЬ: 

Администрация муниципального образования Кузьмоловское городское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области ОГРН 1054700123532, ИНН 4703083449, адрес: 188663, Ленинградская область, Всеволожский район, Кузьмоловское городское поселение, ул. Рядового Леонида Иванова, д. 2Г 

Глава администрации 


_____________________ Д.В. Кобзев

	АРЕНДАТОР:
















[bookmark: _GoBack]









6

