Извещение о проведении аукциона в электронной форме
на право заключения договоров аренды земельных участков, расположенных 
на территории муниципального образования Кузьмоловское городское поселение 
Всеволожского муниципального района Ленинградской области 


Организатор аукциона – администрация муниципального образования Кузьмоловское городское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области.
Уполномоченный орган – администрация муниципального образования Кузьмоловское городское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области. 
Оператор электронной площадки: акционерное общество «Российский аукционный дом»» (АО «Российский аукционный дом»).
Адрес в информационно-коммуникационной сети Интернет: http://lot-online.ru.
Решение о проведении аукциона в электронной форме принято в соответствии с распоряжением администрации муниципального образования Кузьмоловское городское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области от 06.06.2025 
№ 98 «О проведении аукциона в электронной форме на право заключения договора аренды земельного участка».
Аукцион проводится с подачей предложений о цене в открытой форме.
Аукцион является открытым по составу участников.
Победителем аукциона признается участник аукциона, предложивший наибольший размер ежегодной арендной платы за земельный участок.

Предмет аукциона:

Земельный участок, государственная собственность на который не разграничена, площадью 2260 кв. метров, кадастровый номер 47:07:0505001:5779, категория земель – земли населенных пунктов, вид разрешенного использования – многоквартирные жилые дома, расположенный по адресу: Российская Федерация, Ленинградская область, Всеволожский муниципальный район, Кузьмоловское городское поселение, городской поселок Кузьмоловский, Железнодорожная ул, уч 5г;  
Обременения участков: в соответствии со сведениями из ЕГРН.
Градостроительный регламент:

1.   ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОКС
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОКС
	ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОКС

	Многоквартирные жилые дома
	Этажность – от 9 до 16 эт.
Отступ от красной линии – не менее 3 м.
Минимальные размеры земельного участка – 0,10 га.
Максимальный процент застройки земельного участка - 50
	Не допускается размещение хозяйственных построек со стороны улиц, за исключением гаражей. 
Нормативные показатели плотности застройки территориальной зоны определяется в соответствии с Приложением «Г» Свода правил СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования. 
Не допускается размещение объектов капитального строительства жилого назначения в границах ориентировочных санитарно-защитных зон

	Объекты дошкольного образования
	Этажность - до 3 эт.
Отступ от красной линии – не менее 25 м.
Минимальный процент спортивно-игровых площадок - 20.
Максимальный процент застройки земельного участка - 20.
Минимальный процент озеленения – 50
	Иные требования к размещению объектов дошкольного образования установлены СанПиН 2.4.1.2660-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к устройству, содержанию и организации режима работы в дошкольных организациях»

	Объекты общеобразовательного назначения
	Этажность – до 4 эт.
Отступ от красной линии – не менее 25 м.
Минимальный процент спортивно-игровых площадок – 20.
Минимальный процент озеленения – 50
	Иные требования к размещению общеобразовательных учреждений установлены СанПиН 2.4.2.2821-10. «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям и организации обучения в общеобразовательных учреждениях»



2.   УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОКС
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОКС
	ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОКС

	Многоквартирные жилые дома
	Этажность – от 5 до 8 эт.
Отступ от красной линии – не менее 3 м.
Минимальная площадь земельного участка – 0,06 га.
Максимальный процент застройки земельного участка – 50
	Не допускается размещение хозяйственных построек со стороны улиц, за исключением гаражей.
Нормативные показатели плотности застройки территориальной зоны определяется в соответствии с Приложением «Г» Свода правил СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Не допускается размещение объектов капитального строительства жилого назначения в границах ориентировочных санитарно-защитных зон

	Индивидуальные жилые дома
	Этажность – до 3 эт.
Расстояние от границ смежного земельного участка до жилого дома – 3 м.
Отступ от красной линии – не менее 3 м.
Минимальные размеры земельного участка – 0,04 га.
Максимальные размеры земельного участка – 0,12 га.
Максимальный процент застройки земельного участка - 60
	

	Объекты культового назначения
	Высота – до 30 м
Отступ от красной линии не менее 3 м.
Минимальные размеры земельного участка – 0,08 га.
Максимальный процент застройки земельного участка – 60
	Отдельно стоящие

	Объекты здравоохранения (стоматологические кабинеты, поликлиники, аптеки и иные подобные объекты)
	Этажность – до 7 эт.
Отступ от красной линии – не менее 3 м.
Максимальный процент застройки земельного участка - 50
	Отдельно стоящие. Без установления охранных и санитарно-защитных зон

	Объекты административно-делового назначения (отделения связи, почты, офисы, иные подобные объекты)
	Этажность – до 9 эт.
Отступ от красной линии – не менее 3 м.
Минимальный размер земельного участка – 0,05 га.
Максимальный процент застройки земельного участка – 50
	Отдельно стоящие, встроенные в объекты основного вида использования

	Объекты культурно-досугового назначения
	Этажность – до 9 эт.
Отступ от красной линии – не менее 3 м.
Максимальный процент застройки земельного участка - 50
	

	Объекты торгового назначения и общественного питания
	Этажность – до 9 эт.
Отступ от красной линии – не менее 3 м.
Максимальный процент застройки земельного участка - 50
	Отдельно стоящие

	Объекты обслуживания автомобильного транспорта (автомобильные мойки, станции технического обслуживания и иные подобные объекты)
	Высота – до 10 м.
Отступ от красной линии – не менее 3м.
Минимальный размер земельного участка – 0,04 га
	

	Объекты временного пребывания граждан (гостиницы, кемпинги, мотели и иные подобные объекты)
	Этажность – до 9 эт.
Отступ от красной линии – не менее 3 м.
Минимальный размер земельного участка – 0,04 га.
Максимальный процент застройки - 50
	Отдельно стоящие, пристроенные, встроенные в объекты основного вида использования

	Ветеринарные клиники
	Этажность – до 3 эт.
Отступ от красной линии – не менее 3 м.
Минимальный размер земельного участка – 0,04 га.
	Отдельно стоящие, пристроенные к объектам основного вида использования



3.   ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОКС
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОКС
	ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОКС

	Объекты инженерно-технического обеспечения
	Высота – до 6м, за исключением вышек связи и иных подобных объектов.
Параметры строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами
	

	Объекты хранения индивидуального автомобильного транспорта
	Высота - до 6 м
Отступ от красной линии – не менее 1 м
	Отдельно стоящие

	Стоянки автомобильного транспорта
	
	Нормы расчета стоянок автомобилей предусмотреть в соответствии с Приложением «К» Свода правил СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования



Информация о возможности подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения:
- к сетям теплоснабжения от 14.08.2024 № 769 ООО «ГТМ-теплосервис»
- к сетям электросвязи от 21.08.2024 № 02/05/16659/24 ПАО «Ростелеком»; 
- к сетям водоснабжения от 05.08.2024 № 1162 ООО «СЗИ»
- к сетям водоотведения от 07.08.2024 № 890 АО «ИЭК»
- к сетям газоснабжения от 02.08.2024 № 01-/1138 АО «Газораспределение Ленинградская область»
- к сетям электроснабжения от 06.08.2024 № 00/02/1875 АО «ЛОЭСК - Электрические сети Санкт-Петербурга и Ленинградской области.

Льготы по арендной плате в отношении земельных участков, предусмотренные ч. 4 ст.18 Федерального закона от 24 июля 2007 года № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации»: не установлены.
Сведения об обязательстве по сносу здания, сооружения, объекта незавершенного строительства, которые расположены на земельных участках и в отношении которых принято решение о сносе самовольной постройки, в срок, не превышающий двенадцати месяцев: не установлено.
Сведения об обязательстве по сносу здания, сооружения, объекта незавершенного строительства, которые расположены на земельных участках и в отношении которых принято решение о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями, либо по представлению в орган местного самоуправления поселения, городского округа по месту нахождения самовольной постройки или в случае, если самовольная постройка расположена на межселенной территории, в орган местного самоуправления муниципального района утвержденной проектной документации по реконструкции самовольной постройки в целях ее приведения в соответствие с установленными требованиями в срок, не превышающий двенадцати месяцев: не установлено.
Сведения об обязательстве по приведению в соответствие с установленными требованиями здания, сооружения, объекта незавершенного строительства, которые расположены на земельном участке и в отношении которых принято решение о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями, в срок, не превышающий трех лет: не установлено.

Начальная цена предмета аукциона в размере:
– 2 510 000 (два миллиона пятьсот десять тысяч) рублей 00 копеек.

Размер задатка для участия в аукционе:
– 2 510 000 (два миллиона пятьсот десять тысяч) рублей 00 копеек.

Шаг аукциона в размере 4 % от начальной цены предмета аукциона: 
– 100 400 (сто тысяч четыреста) рублей 00 копеек.

Срок договора аренды земельного участка: 
– 66 (шестьдесят шесть) месяцев.

Порядок и место подачи заявок на участие в аукционе:
Место подачи заявок на участие в аукционе: электронная площадка АО «Российский аукционный дом»), адрес в информационно-коммуникационной сети Интернет: http://lot-online.ru.
Порядок регистрации на электронной площадке указан в Регламенте АО «Российский аукционный дом»), адрес в информационно-коммуникационной сети Интернет: http://lot-online.ru.
Для участия в аукционе заявители представляют в установленный в извещении о проведении аукциона срок следующие документы:
1) заявка на участие в аукционе по установленной в извещении о проведении аукциона форме с указанием банковских реквизитов счета для возврата задатка согласно приложению 1 к настоящему извещению;
2) копии документов, удостоверяющих личность заявителя (копии всех страниц паспорта или иного документа, удостоверяющего личность заявителя);
3) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства в случае, если заявителем является иностранное юридическое лицо;
4) документы, подтверждающие внесение задатка.
Заявка на участие в электронном аукционе с указанием банковских реквизитов счета для возврата задатка направляется оператору электронной площадки в форме электронного документа с приложением документов, путем заполнения электронной формы заявки согласно приложению 2 к настоящему извещению, размещенной на электронной площадке АО «Российский аукционный дом», адрес в информационно-коммуникационной сети Интернет: http://lot-online.ru.
Инструкция по заполнению электронной формы заявки расположена на электронной площадке АО «Российский аукционный дом», размещенным на сайте в информационно-коммуникационной сети Интернет по адресу: https://catalog.lot-online.ru/images/docs/instructions/participants_landPlot.pdf?_t=1674722289 
В случае, если от имени заявителя действует его представитель, к заявке должна быть приложена доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенная печатью заявителя и подписанная руководителем заявителя или уполномоченным этим руководителем лицом (для юридических лиц), либо нотариально удостоверенная доверенность от физического лица, либо нотариально заверенная копия такой доверенности.
Заявка на участие в электронном аукционе, а также прилагаемые к ней документы подписываются усиленной квалифицированной электронной подписью заявителя.
Один заявитель вправе подать только одну заявку на участие в аукционе.
Дата и время начала приема заявок на участие в аукционе: 10 июня 2025 года в 10.00 (московское время). Прием заявок осуществляется круглосуточно.
Порядок приема заявок определяется регламентом электронной площадки АО «Российский аукционный дом», размещенным на сайте в информационно-коммуникационной сети Интернет по адресу: https://catalog.lot-online.ru/images/docs/instructions/participants_landPlot.pdf?_t=1674722289 
Дата и время окончания приема заявок на участие в аукционе: 26 июня 2025 года в 11.00 (московское время).
Определение участников аукциона (рассмотрение заявок на участие в аукционе): 
27 июня 2025 года.
Заявителям, признанным участниками электронного аукциона, и заявителям, не допущенным к участию в электронном аукционе, оператор электронной площадки направляет в электронной форме уведомления о принятых в отношении их решениях не позднее дня, следующего после дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в электронном аукционе.
Дата и время начала проведения аукциона: 30 июня 2025 года в 10.00 (московское время).
[bookmark: _GoBack]Место проведения аукциона: электронная площадка электронной площадке АО «Российский аукционный дом»), адрес в информационно-коммуникационной сети Интернет: http://lot-online.ru.
Порядок внесения и возврата задатка:
Для участия в аукционе заявитель вносит задаток на счёт оператора электронной площадки по следующим реквизитам:
Наименование получателя: Получатель - АО «Российский аукционный дом» (ИНН 7838430413, КПП 783801001);
расчетный счет № 40702810055040010531 в СЕВЕРО-ЗАПАДНОМ БАНКЕ
ПАО СБЕРБАНК, корреспондентский счет № 30101810500000000653, БИК 044030653.
В назначении платежа необходимо обязательно указать: Перечисление денежных средств в качестве задатка (депозита) (ИНН плательщика), НДС не облагается.
Порядок внесения задатка участниками аукциона определяется регламентом электронной площадки АО «Российский аукционный дом», размещенным на сайте в информационно-коммуникационной сети Интернет по адресу: https://catalog.lot-online.ru/index.php?dispatch=rad_attachment.getfile&attachment_id=2726586&inline=true.
Задатки возвращаются в порядке и сроки, установленные Земельным кодексом Российской Федерации.
Задаток, внесенный лицом, признанным победителем аукциона, задаток, внесенный иным лицом, с которым договор аренды земельного участка заключается в соответствии с пунктами 13, 14, 20 или 25 статьи 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации, засчитывается в счет арендной платы земельного участка. Задатки, внесенные этими лицами, не заключившими в установленном пунктами 13, 14, 20 или 25 статьи 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации порядке договор аренды земельного участка вследствие уклонения от заключения указанного договора, не возвращаются.
Размер взимаемой с победителя электронного аукциона или иных лиц, с которыми в соответствии с пунктами 13, 14, 20 и 25 статьи 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации  заключается договор аренды земельного участка, платы оператору электронной площадки за участие в электронном аукционе: в соответствии с регламентом и иными регулирующими документами оператора электронной площадки АО «Российский аукционный дом» https://catalog.lot-online.ru/index.php?dispatch=cp_faq_addon.faq_menu&faq_id=2.
Подробнее ознакомиться с иными условиями аукциона, формой заявки, проектом договора аренды земельного участка и другими сведениями о предмете аукциона можно на сайте torgi.gov.ru/new, на электронной площадке АО «Российский аукционный дом», адрес в информационно-коммуникационной сети Интернет: http://lot-online.ru.
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